Amt fur Stadtplanung und Bauordnung Bremen

Untersuchungsgebiet "Waller HeerstraRe"
Abschlussbericht

Bereich 11: Aufwertung des Quartiers zwischen Waller Ring,

Geestemunder Stral3e und Spielplatz an der Waller Heerstral3e

In diesem Bereich liegt der Schwerpunkt der Verbesserungsmaflinahmen im
privaten Sektor. Dabei handelt es sich um Ordnungs-, Sanierungs- und
Umnutzungsmaf3nahmen.
Im 6ffentlichen Raum werden Mal3nahmen zur Verkehrsberuhigung
vorgeschlagen. Um langfristig die Wohn- und Arbeitsbedingungen in diesem
Stadtquartier zu verbessern, soll eine neue planungsrechtliche Grundlage

erarbeitet werden.
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Projekt 11-1-1.1: Gestalterische Aufwertung des StralRenraums
Geestemunder Stral3e

Die Stral3e wird seit Eréffnung des gegenuberliegenden Walle-Centers

zunehmend zum Kurzzeitparken genutzt. Dementsprechend nahmen hier die

"Suchverkehre" zu. Um den Wohnstral3encharakter zu stéarken, soll die Strafl3e im

Abschnitt zwischen Waller Heerstral3e und Auf dem Pickkamp verkehrsberuhigt

und mit Strallenbaumen aufgewertet werden.

Kostenschatzung:
Planung und Herstellung Stral3e,
400 gm, pro gm 150 € 60.000 €
10 Baume, pro Baum 700 € 7.000 €
Summe 67.000 €

Projekt 11-2-2.1/2.5: Abriss der Gebaude im Blockinnenbereich Waller
HeerstralRe 132 und Geesteminder Stral3e 3 sowie
Begrinung der Blockinnenbereiche

Die Gebaude im Blockinnenbereich werden lediglich als Lager fir Baumaterialien

u.a. genutzt und stdren das benachbarte Wohnen. Die Bereitstellung dieser

freigerdumten Flachen fur die Bewohner des Baublocks kdnnte die Defizite der

Freiraumangebote mindern.

Kostenschatzung:
Abbruch®™ Waller HeerstraRe 132,
ca. 4.000 cbm, pro cbm 65 € 260.000 €
Abbruch® Geestemiinder StraRe
3, ca. 1.500 cbm, pro cbm 65 € 97.000 €

Restwertentschadigung Waller
Heerstral’e 132, 650 gm, pro gm
300 € 195.000 €
Restwertentschadigung
Geesemunder Stral3e 3, 375 gm,
pro gm 300 € 112.000 €
Begrunung der Blockinnen-
bereiche, keine Kostenschétzung,
da Malinahme im Privatbereich

Summe 664.000 €

Projekt 11-3-2.2: Sanierung Waller HeerstralR3e 74, 76 und 132 sowie
Geestemunder Stral3e 3

Die Gebaude sind instandsetzungs- und modernisierungsbedurftig. Dabei reicht

das Spektrum der erforderlichen Mal3hahmen von einer einfachen

Fassadensanierung bis hin zu umfassenden Erhaltungs- und

VerbesserungsmalRnahmen der Bausubstanz.

Kostenschatzung:

keine Kostenschatzung fur Baumalinahmen im Privatbereich

!> einschl. Deponiekosten
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Projekt 11-4-3.2/3.3: Klarung der Nutzung und Umnutzung Waller
HeerstralRe 74

Die Gaststatte "Volle Pulle" belastet die benachbarten Nutzungen. Dies betrifft

den Spielplatz und die Wohngebaude. Die Konzession des Betriebes ist zu

Uberprufen, ggfs. muss die Konzession zuriickgenommen werden.

Eine Umnutzung ist anzustreben. BegruRenswert ware der Betrieb eines Cafeés.

Dies wiurde, direkt am Spielplatz, das Nutzungsspektrum des Stadtviertels

bereichern.

keine Kosten

Projekt 11-5-3.2: Klarung der Nutzung Waller HeertralRe 126

Der Sauna-Club wird als Vergnigungsstatte bewertet. Diese ware
planungsrechtlich nicht zuldssig. Eine rechtliche Prifung ist erforderlich.
keine Kosten

Projekt 11-6-4.1: Festsetzung Bebauungsplan

Die vorhandene Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie die zum Tell
mangelnde Belichtung, Bellftung und Besonnung belastet die Lebensqualitat.
Ein Bebauungsplan, der auf eine starkere Trennung der Nutzungsarten zielt,
kénnte die Grundlage fur ein konfliktdrmeres Wohnen und Arbeiten in diesem
Stadtquartier sein.

keine Kosten, da Aufnahmenwahrnehmung durch SPBO

Gesamtkosten fiir Bereich 11: 731.000 €
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