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Zweites Kapitel
Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil. Stddtebauliche Sanierungsmafinahmen
Erster Abschnitt. Allgemeine Vorschriften

§ 136 Stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen.

(1) Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche Vorbereitung und
zugige Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegen, werden nach den Vorschriften dieses Teils
vorbereitet und durchgeftihrt.

(2) Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind MalRhahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung
stadtebaulicher Mi3stdnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Mil3stande
liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die
Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet stadtebauliche Mi3stande
vorliegen, sind insbesondere zu bertcksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in bezug auf
a) die Belichtung, Besonnung und Belliftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
b) die bauliche Beschaffenheit von Geb&uden, Wohnungen und Arbeitsstatten,
c) die Zuganglichkeit der Grundstiicke,
d) die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstétten,
e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art, Maf3 und Zustand,
f) die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen
ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,
g) die vorhandene Erschlieung;
2. die Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf
a) den flieBenden und ruhenden Verkehr,
b) die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des Gebiets unter Bertcksichtigung
seiner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich,
c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und
Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbesondere unter Berticksichtigung der
sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im Verflechtungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sanierungsmaf3nahmen dienen dem Wohl der Allgemeinheit. Sie sollen dazu
beitragen, dal3



1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den sozialen,
hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforderungen an
gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevolkerung und der
Bevolkerungsentwicklung entspricht oder

4. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen des
Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.
8§ 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen.

Die Sanierung soll mit den Eigentiimern, Mietern, Péchtern und sonstigen Betroffenen moglichst
frihzeitig erortert werden. Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung bei der Sanierung und zur
Durchfuhrung der erforderlichen baulichen MalRBhahmen angeregt und hierbei im Rahmen des
Mdglichen beraten werden.

§ 138 Auskunftspflicht.

(1) Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Grundstticks,
Gebaudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind verpflichtet, der Gemeinde
oder ihren Beauftragten Auskunft tber die Tatsachen zu erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der
Sanierungsbedurftigkeit eines Gebiets oder zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung
erforderlich ist. An personenbezogenen Daten kdnnen inshesondere Angaben der Betroffenen Uber
ihre personlichen Lebensumsténde im wirtschaftlichen und sozialen Bereich, namentlich tber die
Berufs-, Erwerbs- und Familienverhéltnisse, das Lebensalter, die Wohnbedurfnisse, die sozialen
Verflechtungen sowie Uber die 6rtlichen Bindungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten dirfen nur zu Zwecken der Sanierung
verwendet werden. Wurden die Daten von einem Beauftragten der Gemeinde erhoben, dirfen sie nur
an die Gemeinde weitergegeben werden; die Gemeinde darf die Daten an andere Beauftragte im
Sinne des § 157 sowie an die hdhere Verwaltungsbehdrde weitergeben, soweit dies zu Zwecken der
Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets sind die
Daten zu l6schen. Soweit die erhobenen Daten fiir die Besteuerung erforderlich sind, dirfen sie an die
Finanzbehotrden weitergegeben werden.

(3) Die mit der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahme ihrer Téatigkeit nach MalRgabe des
Absatzes 2 zu verpflichten. Ihre Pflichten bestehen nach Beendigung ihrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist 8 208 Satz 2 bis 4 tber die
Androhung und Festsetzung eines Zwangsgelds entsprechend anzuwenden. Der Auskunftspflichtige
kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren Beantwortung ihn selbst oder einen der in §
383 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 der Zivilprozefl3ordnung bezeichneten Angehdrigen der Gefahr strafrechtlicher
Verfolgung oder eines Verfahrens nach dem Gesetz Giber Ordnungswidrigkeiten aussetzen wirde.

§ 139 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager.

(1) Der Bund, einschlief3lich seiner Sondervermdgen, die Lander, die Gemeindeverb&nde und die
sonstigen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts sollen im Rahmen der
ihnen obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfihrung von stadtebaulichen
SanierungsmalRnahmen unterstitzen.

(2) Die Vorschriften tber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 sind bei der
Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung sinngemaf anzuwenden. Die Trager offentlicher
Belange haben die Gemeinde auch tiber Anderungen ihrer Absichten zu unterrichten.



(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MalRnahmen und Planungen
der Trager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimmt wurden, beabsichtigt, haben sich die
Beteiligten unverziglich miteinander ins Benehmen zu setzen.

Zweiter Abschnitt. Vorbereitung und Durchfihrung

§ 140 Vorbereitung.

Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Gemeinde; sie umfasst

1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2. die foérmliche Festlegung des Sanierungsgebiets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung,

4. die stadtebauliche Planung; hierzu gehért auch die Bauleitplanung oder eine
Rahmenplanung, soweit sie fur die Sanierung erforderlich ist,
die Erdrterung der beabsichtigten Sanierung,
die Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans,
einzelne Ordnungs- und Baumaf3nahmen, die vor einer férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets durchgefuhrt werden.
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8 141 Vorbereitende Untersuchungen.

(1) Die Gemeinde hat vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die vorbereitenden
Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen, die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen
zu gewinnen Uber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stéadtebaulichen
Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die
Durchfiihrbarkeit der Sanierung im allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch
auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fir die von der beabsichtigten Sanierung unmittelbar
Betroffenen in ihren personlichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende
Beurteilungsunterlagen bereits vorliegen.

(3) Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschlul tiber den Beginn der
vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluf3 ist ortstiblich bekanntzumachen. Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 hinzuweisen.

(4) Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung des Beschlusses uber den Beginn der vorbereitenden
Untersuchungen finden die 88 137, 138 und 139 Uber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen,
die Auskunftspflicht und die Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab
diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die Durchfiihrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die
Beseitigung einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Mit der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets wird ein Bescheid tber die Zurlickstellung des Baugesuchs sowie ein Bescheid
Uber die Zurtckstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1 zweiter Halbsatz
unwirksam.

§ 142 Sanierungssatzung.

(1) Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsmafRnahme durchgefiihrt
werden soll, durch Beschluf? formlich als Sanierungsgebiet festlegen (férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet). Das Sanierungsgebiet ist so zu begrenzen, daf3 sich die Sanierung zweckmafig
durchfiihren 1a3t. Einzelne Grundstlicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen aus
dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sanierung, dal’ Flachen auf3erhalb des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets



1. fur Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raumlich zusammenhéngenden
Unterbringung von Bewohnern oder Betrieben aus dem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet oder

2. fir die durch die Sanierung bedingten Gemeinbedarfs- oder Folgeeinrichtungen

in Anspruch genommen werden muissen (Ersatz- und Erganzungsgebiete), kann die Gemeinde
geeignete Gebiete fur diesen Zweck férmlich festlegen. Fir die formliche Festlegung und die sich aus
ihr ergebenden Wirkungen sind die fur formlich festgelegte Sanierungsgebiete geltenden Vorschriften
anzuwenden.

(3) Die Gemeinde beschliel3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung
(Sanierungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften des Dritten Abschnitts
auszuschlie3en, wenn sie fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Sanierungsverfahren); in
diesem Fall kann in der Sanierungssatzung auch die Genehmigungspflicht nach § 144 insgesamt,
nach § 144 Abs. 1 oder § 144 Abs. 2 ausgeschlossen werden.

§ 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk.

(1) Die Gemeinde hat die Sanierungssatzung ortstiblich bekanntzumachen. Sie kann auch ortsiblich
bekanntmachen, dal3 eine Sanierungssatzung beschlossen worden ist; § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist
entsprechend anzuwenden. In der Bekanntmachung nach den Sétzen 1 und 2 ist -aul3er im
vereinfachten Sanierungsverfahren - auf die Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen. Mit der
Bekanntmachung wird die Sanierungssatzung rechtsverbindlich.

(2) Die Gemeinde teilt dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sanierungssatzung mit und hat
hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufihren. Das
Grundbuchamt hat in die Grundbuicher dieser Grundstlicke einzutragen, daf eine Sanierung
durchgefuhrt wird (Sanierungsvermerk). 8 54 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Séatze 1
bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der Sanierungssatzung die Genehmigungspflicht nach § 144
Abs. 2 ausgeschlossen ist.

§ 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgéange

(1) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1. diein 8 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen MaRnahmen;

2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis Giber den Gebrauch oder
die Nutzung eines Grundstiicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr
als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird.

(2) Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedirfen der schriftichen Genehmigung der Gemeinde

1. die rechtsgeschéftliche VeraulRerung eines Grundstiicks und die Bestellung und VeraulRerung
eines Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Grundstlick belastenden Rechts; dies gilt nicht fiir die Bestellung
eines Rechts, das mit der Durchfiihrung von Baumafinahmen im Sinne des § 148 Abs. 2 im
Zusammenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu einem der in Nummer 1 oder 2
genannten Rechtsgeschéfte begriindet wird; ist der schuldrechtliche Vertrag genehmigt
worden, gilt auch das in Ausfiihrung dieses Vertrags vorgenommene dingliche Rechtsgeschéft
als genehmigt;

4. die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast;

5. die Teilung eines Grundstiicks.



(3) Die Gemeinde kann fir bestimmte Falle die Genehmigung fiir das férmlich festgelegte
Sanierungsgebiet oder Teile desselben allgemein erteilen; sie hat dies ortsiblich bekanntzumachen.

(4) Keiner Genehmigung bedirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Gemeinde oder der Sanierungstréager fur
das Treuhandvermdgen als Vertragsteil oder Eigentiimer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgénge nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahme der
gesetzlichen Erbfolge;

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets baurechtlich genehmigt worden oder auf Grund eines anderen
baurechtlichen Verfahrens zulassig sind, sowie Unterhaltungsarbeiten und die
Fortfiihrung einer bisher ausgetibten Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesverteidigung dienen;

5. der rechtsgeschéftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des 8§ 38
einbezogenen Grundstiicks durch den Bedarfstrager.

§ 145 Genehmigung

(1) Uber die Genehmigung ist binnen eines Monats nach Eingang des Antrags bei der Gemeinde zu
entscheiden. § 19 Abs. 3 Satz 3 his 5 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dal3 das Vorhaben,
der Rechtsvorgang einschlie3lich der Teilung eines Grundstiicks oder die damit erkennbar bezweckte
Nutzung die Durchfiihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich erschweren oder den
Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

(3) Die Genehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch beseitigt wird, daf3
die Beteiligten fur den Fall der Durchfiihrung der Sanierung fur sich und ihre Rechtsnachfolger

1. inden Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschadigung fur die durch das Vorhaben
herbeigefiinrten Werterh6hungen sowie fiir werterhéhende Anderungen, die auf
Grund der mit dem Vorhaben bezweckten Nutzung vorgenommen werden, verzichten;

2. inden Féllen des § 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf Entschadigung fur
die Aufhebung des Rechts sowie fiir werterhbhende Anderungen verzichten, die auf
Grund dieser Rechte vorgenommen werden.

(4) Die Genehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des § 144 Abs. 1 auch befristet oder bedingt
erteilt werden. 8 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden. Die Genehmigung kann auch
vom Abschlul? eines stadtebaulichen Vertrags abhangig gemacht werden, wenn dadurch
Versagungsgriinde im Sinne des Absatzes 2 ausgeraumt werden.

(5) Wird die Genehmigung versagt, kann der Eigentiimer von der Gemeinde die Ubernahme des
Grundstiicks verlangen, wenn und soweit es ihm mit Riicksicht auf die Durchfiihrung der Sanierung
wirtschaftlich nicht mehr zuzumuten ist, das Grundstiick zu behalten oder es in der bisherigen oder
einer anderen zulassigen Art zu nutzen. Liegen die Flachen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebs sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets, kann der
Eigentimer von der Gemeinde die Ubernahme samtlicher Grundstiicke des Betriebs verlangen, wenn
die Erfilllung des Ubernahmeverlangens firr die Gemeinde keine unzumutbare Belastung bedeutet;
die Gemeinde kann sich auf eine unzumutbare Belastung nicht berufen, soweit die auRerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets gelegenen Grundstiicke nicht mehr in angemessenem
Umfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Kommt eine Einigung tiber die Ubernahme
nicht zustande, kann der Eigentimer die Entziehung des Eigentums an dem Grundstiick verlangen.
Fur die Entziehung des Eigentums sind die Vorschriften des Finften Teils des Ersten Kapitels
entsprechend anzuwenden. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(6) Auf die Genehmigung nach 8§ 144 Abs. 2 und 3 ist § 20 Abs. 2 bis 4 entsprechend anzuwenden.



(7) (weggefallen)
§ 146 Durchfiihrung.

(1) Die Durchfihrung umfaf3t die Ordnungsmafinahmen und die BaumafRnahmen innerhalb des
formlich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der Sanierung erforderlich
sind.

(2) Auf Grundstiicken, die den in § 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken dienen, und auf den in § 26 Nr. 3
bezeichneten Grundstiicken durfen im Rahmen stédtebaulicher Sanierungsmafnahmen einzelne
Ordnungs- und Baumaf3nahmen nur mit Zustimmung des Bedarfstragers durchgefuhrt werden. Der
Bedarfstrager soll seine Zustimmung erteilen, wenn auch unter Beriicksichtigung seiner Aufgaben ein
Uberwiegendes offentliches Interesse an der Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nahmen besteht.

(3) Die Gemeinde kann die Durchfiihrung der Ordnungsmaf3inahmen und die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 auf
Grund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Eigentiimer tiberlassen. Ist die ziigige und
zweckmalige Durchfiihrung der vertraglich ibernommenen Malinahmen nach Satz 1 durch einzelne
Eigentumer nicht gewébhrleistet, hat die Gemeinde insoweit fur die Durchfuihrung der Malinahmen zu
sorgen oder sie selbst zu Ubernehmen.

§ 147 Ordnungsmal3nahmen.

Die Durchfuhrung der OrdnungsmafRnahmen ist Aufgabe der Gemeinde; hierzu gehoren

die Bodenordnung einschlief3lich des Erwerbs von Grundstiicken,

der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

die Freilegung von Grundstlicken,

die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen sowie

sonstige Malinahmen, die notwendig sind, damit die Baumafinahmen durchgefihrt
werden kénnen.
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Als Ordnungsmalfinahme gilt auch die Bereitstellung von Flachen und die Durchfiihrung von
MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie gemal3 § 9 Abs. 1a an anderer Stelle
den Grundstiicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet sind. Durch die Sanierung bedingte ErschlieBungsanlagen einschlief3lich Ersatzanlagen
kénnen aul3erhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

§ 148 BaumalRnahmen.

(1) Die Durchfuhrung von Baumaflinahmen bleibt den Eigentiimern iberlassen, soweit die zligige und
zweckmafige Durchfiihrung durch sie gewahrleistet ist; der Gemeinde obliegt jedoch

1. fur die Errichtung und Anderung der Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen zu sorgen und

2. die Durchfuhrung sonstiger BaumafRnahmen, soweit sie selbst Eigentiimerin ist oder nicht
gewahrleistet ist, dal3 diese vom einzelnen Eigentimer zlgig und zweckmaf3ig durchgefihrt
werden.

Ersatzbauten, Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen kénnen auRRerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets liegen.

(2) Zu den BaumaRnahmen gehdren

1. die Modernisierung und Instandsetzung,

2. die Neubebauung und die Ersatzbauten,

3. die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie
4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben.



Als BaumalRnahmen gelten auch Maflinahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3, soweit sie auf
den Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind.

8 149 Kosten- und Finanzierungsubersicht.

(1) Die Gemeinde hat nach dem Stand der Planung eine Kosten- und Finanzierungstibersicht
aufzustellen. Die Ubersicht ist mit den Kosten- und Finanzierungsvorstellungen anderer Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Sanierung berthrt wird, abzustimmen und der
héheren Verwaltungsbehorde vorzulegen.

(2) In der Kostenubersicht hat die Gemeinde die Kosten der Gesamtmalinahme darzustellen, die ihr
voraussichtlich entstehen. Die Kosten anderer Tréager 6ffentlicher Belange fur MaRnahmen im
Zusammenhang mit der Sanierung sollen nachrichtlich angegeben werden.

(3) In der Finanzierungsibersicht hat die Gemeinde ihre Vorstellungen tiber die Deckung der Kosten
der Gesamtmalnahme darzulegen. Finanzierungs- und Forderungsmittel auf anderer gesetzlicher
Grundlage sowie die Finanzierungsvorstellungen anderer Trager 6ffentlicher Belange sollen
nachrichtlich angegeben werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungsubersicht kann mit Zustimmung der nach Landesrecht zustandigen
Behorde auf den Zeitraum der mehrjahrigen Finanzplanung der Gemeinde beschrankt werden. Das
Erfordernis, die stéadtebauliche Sanierungsmaflinahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums
durchzufiihren, bleibt unberdhrt.

(5) Die Gemeinde und die hdhere Verwaltungsbehérde kbnnen von anderen Tragern 6ffentlicher
Belange Auskunft Giber deren eigene Absichten im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet und ihre
Kosten- und Finanzierungsvorstellungen verlangen.

(6) Die hohere Verwaltungsbehorde kann von der Gemeinde Erganzungen oder Anderungen der
Kosten- und Finanzierungsubersicht verlangen. Sie hat fir ein wirtschaftlich sinnvolles
Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager 6ffentlicher Belange bei der Durchfihrung
ihrer Mal3hahmen zu sorgen und die Gemeinde bei der Beschaffung von Férderungsmitteln aus
offentlichen Haushalten zu unterstitzen.

8§ 150 Ersatz fir Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen
Versorgung dienen.

(1) Stehen in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Anlagen der 6ffentlichen Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Wasser, Warme, Telekommunikationsdienstleistungen oder Anlagen der
Abwasserwirtschaft infolge der Durchfihrung der Sanierung nicht mehr zur Verfiigung und sind
besondere Aufwendungen erforderlich, die Uber das bei ordnungsgeméaner Wirtschaft erforderliche
Malf3 hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen, hat die Gemeinde
dem Trager der Aufgabe die ihm dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile,
die dem Tréager der Aufgabe im Zusammenhang damit entstehen, sind auszugleichen.

(2) Kommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet die hdhere
Verwaltungsbehorde.

§ 151 Abgaben- und Auslagenbefreiung.

(1) Frei von Gebihren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowie von Auslagen sind Geschéfte
und Verhandlungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfiihrung von stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen,

2. zur Durchfiihrung von Erwerbsvorgangen,

3. zur Grundung oder Auflésung eines Unternehmens, dessen Geschéaftszweck ausschliel3lich
darauf gerichtet ist, als Sanierungstrager tatig zu werden.



(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fiir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberiihrt bleiben Regelungen
nach landesrechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgénge im Sinne von Absatz 1 Nr. 2 sind

1. der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Gemeinde oder durch einen Rechtstrager im Sinne
der 88 157 und 205 zur Vorbereitung oder Durchfihrung von stadtebaulichen
Sanierungsmafl3nahmen. Hierzu gehdrt auch der Erwerb eines Grundstiicks zur Verwendung
als Austausch- oder Ersatzland im Rahmen von stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen;

2. Der Erwerb eines Grundstiicks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder Durchfiihrung
von stadtebaulichen Sanierungsmaf3nahmen oder zur Verwendung als Austausch- oder
Ersatzland ein Grundstick Ubereignet oder verloren hat. Die Abgabenbefreiung wird nur
gewdhrt

a. beim Erwerb eines Grundstiicks im Sanierungsgebiet, in dem das Ubereignete oder
verlorene Grundstiick liegt, bis zum Abschlul3 der stadtebaulichen
Sanierungsmalf3nahme,

b. in anderen Féllen bis zum Ablauf von zehn Jahren, gerechnet von dem Zeitpunkt ab,
in dem das Grundstlick Gibereignet oder verloren wurde;

3. der Erwerb eines im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks, soweit
die Gegenleistung in der Hingabe eines in demselben Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstuicks besteht

4. der Erwerb eines Grundstticks, der durch die Begriindung, das Bestehen oder die Auflésung
eines Treuhandverhaltnisses im Sinne des 8§ 160 oder des § 161 bedingt ist.

Dritter Abschnitt. Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

§ 152 Anwendungsbereich.

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formlich festgelegten Sanierungsgebiet anzuwenden,
sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefiihrt wird.

8§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise,
Umlegung

(1) Sind auf Grund von MalRnahmen, die der Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs
Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewahren, werden bei deren Bemessung
Werterh6éhungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre
Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit berticksichtigt, als der Betroffene diese Werterh6hungen
durch eigene Aufwendungen zulassigerweise bewirkt hat. Anderungen in den allgemeinen
Wertverhaltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu beriicksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschéftlichen VeraulRerung eines Grundstiicks sowie bei der Bestellung oder
VeraufRerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fir das Grundstiick oder das Recht tiber
dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt, liegt auch hierin eine wesentliche
Erschwerung der Sanierung im Sinne des § 145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beim Erwerb eines Grundstiicks keinen héheren
Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt. In den Fallen
des § 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen héheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich
in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der VerauRRerung nach den 88 89 und 159 Abs. 3 ist das Grundstiick zu dem Verkehrswert zu
verdulern, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt. § 154 Abs. 5 ist dabei auf den Teil des Kaufpreises entsprechend
anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten Werterh6hung des Grundstiicks entspricht.

(5) Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet sind
1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2 und im Falle der Geldabfindung
nach § 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den 88 60 und 61 Abs. 2 entsprechend anzuwenden;



2. Werténderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets eintreten, bei der Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 3 und
4 und im Falle des Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 sowie den 88 60 und 61 Abs. 2 zu
bertcksichtigen;

3. § 58 nicht anzuwenden.

8 154 Ausgleichsbetrag des Eigentimers.

(1) Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicks hat zur
Finanzierung der Sanierung an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten, der der
durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwerts seines Grundstiicks entspricht;
Miteigentiimer sind im Verhaltnis ihrer Anteile an dem gemeinschaftlichen Eigentum heranzuziehen.
Werden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Erschlieungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2
hergestellt, erweitert oder verbessert, sind Vorschriften Uber die Erhebung von Beitragen fir diese
MafRnahmen auf Grundstiicke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden. Satz 2
gilt entsprechend fur die Anwendung der Vorschrift Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
im Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erhdhung des Bodenwerts des Grundstiicks besteht aus dem
Unterschied zwischen dem Bodenwert, der sich fir das Grundstiick ergeben wiirde, wenn eine
Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert,
der sich fur das Grundstiick durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt (Endwert).

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluf® der Sanierung (88 162 und 163) zu entrichten. Die
Gemeinde kann die Ablésung im ganzen vor Abschlul der Sanierung zulassen; dabei kann zur
Deckung von Kosten der SanierungsmalRnahme auch ein hdherer Betrag als der Ausgleichsbetrag
vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des Ausgleichsbetragspflichtigen den
Ausgleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor
Abschlul? der Sanierung ein berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mit hinreichender
Sicherheit ermittelt werden kann.

(4) Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wird einen Monat nach
der Bekanntgabe des Bescheids féallig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrags ist dem
Ausgleichsbetragspflichtigen Gelegenheit zur Stellungnahme und Erérterung der fiir die
Wertermittlung seines Grundstiicks maf3geblichen Verhéltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1
anrechenbaren Betrge innerhalb angemessener Frist zu geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als
offentliche Last auf dem Grundstuck.

(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiimers in ein Tilgungsdarlehen
umzuwandeln, sofern diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei Falligkeit mit
eigenen oder fremden Mitteln zu erflllen. Die Darlehensschuld ist mit hdchstens 6 vom Hundert
jahrlich zu verzinsen und mit 5 vom Hundert zuziglich der ersparten Zinsen jahrlich zu tilgen. Der
Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt werden und das Darlehen niedrig
verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung
unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von dem Ausgleichsbetragspflichtigen nicht zu
vertretenden Unwirtschaftlichkeit der Grundstticksnutzung geboten ist. Die Gemeinde soll den zur
Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder Instandsetzung erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten
Grundpfandrecht einrdumen.

(6) Die Gemeinde kann von den Eigentiimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu entrichtenden
Ausgleichsbetrag Vorauszahlungen verlangen, sobald auf dem Grundstiick eine den Zielen und
Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung zuléssig ist; die Absatze 1
bis 5 sind sinngemaf anzuwenden.

8 155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen.

1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,



1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhfhungen des
Grundstiicks, die bereits in einem anderen Verfahren, insbesondere in einem
Enteignungsverfahren bertcksichtigt worden sind; fir Umlegungsverfahren bleibt Absatz 2
unberthrt,

2. die Bodenwerterhéhungen des Grundstuicks, die der Eigentlimer zulassigerweise durch
eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit der Eigentimer gemaf § 146 Abs. 3
Ordnungsmafnahmen durchgefuhrt oder Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne
des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 errichtet oder geandert hat, sind jedoch die ihm entstandenen
Kosten anzurechnen,

3. die Bodenwerterh6hungen des Grundstiicks, die der Eigentiimer beim Erwerb des
Grundstlcks als Teil des Kaufpreises in einem den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie
des § 154 entsprechenden Betrag zulassigerweise bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach MalRgabe des § 153 Abs. 5 durchgefuhrt
worden ist.

(3) Die Gemeinde kann fir das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet oder fir zu bezeichnende Teile
des Sanierungsgebiets von der Festsetzung des Ausgleichsbetrags absehen, wenn

1. eine geringfugige Bodenwerterh6hung gutachtlich ermittelt worden ist und
2. der Verwaltungsaufwand fur die Erhebung des Ausgleichsbetrags in keinem Verhaltnis zu den
moglichen Einnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung abgeschlossen ist.

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgleichsbetrags ganz oder teilweise
absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger Harten geboten ist. Die
Freistellung kann auch vor Abschluf3 der Sanierung erfolgen.

(5) Im Ubrigen sind die landesrechtlichen Vorschriften tlber kommunale Beitrdge einschlief3lich der
Bestimmungen tber die Stundung und den Erlafl3 entsprechend anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentiimer Kosten der OrdnungsmalRnahmen oder Kosten fir die Errichtung oder
Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie Gber den nach 8 154 und Absatz 1
ermittelten Ausgleichsbetrag hinausgehen und die Erstattung nicht vertraglich ausgeschlossen wurde.

8§ 156 Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung.

(1) Beitragspflichten fur ErschlieRungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2, die vor der férmlichen
Festlegung entstanden sind, bleiben unbertihrt. Entsprechendes gilt fiir Kostenerstattungsbetrage im
Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets in einem
Umlegungsverfahren, das sich auf Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan nach § 66
Abs. 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76 getroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehdrde vor der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets den
Enteignungsbeschlul nach § 113 fiir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstulick erlassen oder ist eine
Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften des Ersten Kapitels weiter
anzuwenden.

§ 156a Kosten und Finanzierung der Sanierungsmaf3nahme.

(1) Ergibt sich nach der Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme und der
Ubertragung eines Treuhandvermdgens des Sanierungstragers auf die Gemeinde bei ihr ein
UberschuR der bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen SanierungsmaRnahme



erzielten Einnahmen tiber die hierfur getatigten Ausgaben, so ist dieser Uberschuf? auf die Eigentiimer
der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen. Mafl3gebend sind die
Eigentumsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des Beschlusses uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets. Ist nach diesem Zeitpunkt das Eigentum gegen Entgelt Gbertragen worden, so
steht der auf das Grundstuick entfallende Anteil dem friiheren Eigentiimer und dem Eigentumer, der zu
einem Ausgleichsbetrag nach § 154 herangezogen worden ist, je zur Hélfte zu.

(2) Die auf die einzelnen Grundstiicke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach dem
Verhaltnis der Anfangswerte der Grundstiicke im Sinne des 8§ 154 Abs. 2 zu bestimmen.

(3) Die Gemeinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuziehen, die ihr oder
Eigentimern aus Mitteln eines anderen dffentlichen Haushalts zur Deckung von Kosten der
Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierungsmal3nahme gewéhrt worden sind. Im Ubrigen
bestimmt sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach landesrechtlichen Regelungen.

Vierter Abschnitt. Sanierungstrager und andere Beauftragte
§ 157 Erfullung von Aufgaben fir die Gemeinde.

(1) Die Gemeinde kann sich zur Erfillung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung oder
Durchfuhrung der Sanierung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedienen. Sie darf jedoch die
Aufgabe,

1. stadtebauliche Sanierungsmafl3nahmen durchzufihren, die der Gemeinde nach den 8§ 146
bis 148 obliegen,

2. Grundstiicke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung im
Auftrag der Gemeinde zu erwerben,

3. der Sanierung dienende Mittel zu bewirtschaften,

nur einem Unternehmen Ubertragen, dem die zustandige Behdrde nach § 158 bestétigt hat, dal3 es
die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstrager erfillt.

(2) Die Gemeinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgaben eines fiir eigene Rechnung
tatigen Sanierungstragers nicht demselben Unternehmen oder einem rechtlich oder wirtschaftlich von
ihm abhangigen Unternehmen Ubertragen.

§ 158 Bestatigung als Sanierungstrager.

(1) Die Bestatigung fiir die Ubernahme der Aufgaben als Sanierungstrager kann nur ausgesprochen
werden, wenn

1. das Unternehmen nicht selbst als Bauunternehmen tatig oder von einem Bauunternehmen
abhangig ist,

2. das Unternehmen nach seiner Geschéftstatigkeit und seinen wirtschaftlichen Verhéltnissen
geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines Sanierungstragers ordnungsgemar zu
erftllen,

3. das Unternehmen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen Prifung seiner
Geschaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhéltnisse unterliegt, sich einer derartigen
Prifung unterworfen hat oder unterwirft,

4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die leitenden Angestellten die erforderliche
geschaftliche Zuverlassigkeit besitzen.

(2) Die Bestatigung kann widerrufen werden, wenn die Voraussetzungen nach Absatz 1 nicht mehr
vorliegen.

(3) Die Bestatigung wird durch die nach Landesrecht zustandige Behorde ausgesprochen.

8 159 Erfullung der Aufgaben als Sanierungstrager.



(1) Der Sanierungstrager erfillt die ihm von der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben nach § 157 Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 oder 2 im eigenen Namen fur Rechnung der Gemeinde als deren Treuhander oder im
eigenen Namen fir eigene Rechnung. Die ihm von der Gemeinde lbertragene Aufgabe nach § 157
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 erflllt er im eigenen Namen fiir Rechnung der Gemeinde als deren Treuh&nder.
Der Sanierungstrager hat der Gemeinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen.

(2) Die Gemeinde und der Sanierungstrager legen mindestens die Aufgaben, die Rechtsstellung, in
der sie der Sanierungstrager zu erfillen hat, eine von der Gemeinde hierflr zu entrichtende
angemessene Vergitung und die Befugnis der Gemeinde zur Erteilung von Weisungen durch
schriftlichen Vertrag fest. Der Vertrag bedarf nicht der Form des § 313 des Biirgerlichen Gesetzbuchs.
Er kann von jeder Seite nur aus wichtigem Grund gekiindigt werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Grundstiicke, die er nach Ubertragung der Aufgabe zur
Vorbereitung oder Durchflhrung der Sanierung erworben hat, nach Mal3gabe des § 89 Abs. 3 und 4
und unter Beachtung der Weisungen der Gemeinde zu verauf3ern. Er hat die Grundstlicke, die er nicht
verauRRert hat, der Gemeinde anzugeben und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie zu verauf3ern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sanierungstrager entrichteten Kaufpreis ein Betrag enthalten,
der nach den 88 154 und 155 vom Eigentimer zu tragen ware, hat der Sanierungstrager diesen
Betrag an die Gemeinde abzufiihren oder mit ihr zu verrechnen. In den Féllen des § 153 Abs. 4 Satz 2
hat der Sanierungstrager Anspriiche aus dem Darlehen auf Verlangen entweder an die Gemeinde
abzutreten und empfangene Zinsen und Tilgungen an sie abzufiihren oder sie mit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fur die Grundstiicke, deren Eigentimer er bleibt, an die Gemeinde
Ausgleichsbetrage nach Mal3gabe der 88 154 und 155 zu entrichten.

(6) Kiindigt die Gemeinde im Falle der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen des fir
eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den mit diesem geschlossenen Vertrag, kann sie vom
Insolvenzverwalter verlangen, ihr die im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke, die der Sanierungstrager nach Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder
Durchflihrung der Sanierung erworben hat, gegen Erstattung der vom Sanierungstrager erbrachten
Aufwendungen zu Ubereignen. Der Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Gemeinde ein Verzeichnis
dieser Grundstticke zu tbergeben. Die Gemeinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs Monaten
nach Ubergabe des Grundstiicksverzeichnisses geltend machen. Im iibrigen haftet die Gemeinde den
Glaubigern von Verbindlichkeiten aus der Durchfiihrung der Ordnungsmafnahmen wie ein Birge,
soweit sie aus dem Vermdgen des Sanierungstragers im Insolvenzverfahren keine vollstandige
Befriedigung erlangt haben.

(7) (weggefallen)
8 160 Treuhandvermaogen.

(1) Ist dem Sanierungstrager eine Aufgabe als Treuh&nder der Gemeinde Ubertragen, erfillt er sie mit
einem Treuhandvermdgen in eigenem Namen fiir Rechnung der Gemeinde. Der Sanierungstrager
erhalt von der Gemeinde fiir den Rechtsverkehr eine Bescheinigung (iber die Ubertragung der
Aufgabe als Treuhénder. Er soll bei Erfullung der Aufgabe seinem Namen einen das
Treuhandverhéltnis kennzeichnenden Zusatz hinzufiigen.

(2) Der als Treuhander tétige Sanierungstrager hat das in Erfullung der Aufgabe gebildete
Treuhandvermdgen getrennt von anderem Vermdégen zu verwalten.

(3) Zum Treuhandvermdgen gehodren die Mittel, die die Gemeinde dem Sanierungstrager zur Erflllung
der Aufgabe zur Verfligung stellt. Zum Treuhandvermdégen gehort auch, was der Sanierungstrager mit
Mitteln des Treuhandvermdgens oder durch ein Rechtsgeschaft, das sich auf das Treuhandvermégen
bezieht, oder auf Grund eines zum Treuhandvermégen gehdrenden Rechts oder als Ersatz fiir die
Zerstorung, Beschadigung oder Entziehung eines zum Treuhandvermégen gehdrenden Gegenstands
erwirbt.



(4) Die Gemeinde gewahrleistet die Erfullung der Verbindlichkeiten, fir die der Sanierungstréager mit
dem Treuhandvermdégen haftet. Mittel, die der Sanierungstrager darlehensweise von einem Dritten
erhélt, gehéren nur dann zum Treuhandvermdgen, wenn die Gemeinde der Darlehensaufnahme
schriftlich zugestimmt hat. Das gleiche gilt fir eigene Mittel, die der Sanierungstrager einbringt.

(5) Grundstiicke im formlich festgelegten Sanierungsgebiet, die der Sanierungstrager vor oder nach
Ubertragung der Aufgabe mit Mitteln, die nicht zum Treuhandvermdgen gehéren, oder unter Hergabe
von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf Verlangen der Gemeinde gegen Ersatz seiner
Aufwendungen in das Treuhandvermdgen zu Uberfihren. Dabei sind als Grundstiickswerte die Werte
zu bericksichtigen, die sich in Anwendung des § 153 Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat der Gemeinde nach Beendigung seiner Tatigkeit
Rechenschaft abzulegen. Er hat nach Beendigung seiner Tatigkeit das Treuhandvermdgen
einschliel3lich der Grundstiicke, die er nicht verauf3ert hat, auf die Gemeinde zu Gbertragen. Von der
Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des Sanierungstragers fiir die noch bestehenden
Verbindlichkeiten, fur die dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die Grundstiicke des
Treuhandvermdgens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum Treuhandvermdégen
gehdrendem eigenem Austauschland oder mindestens zwei Jahre, bevor ihm die Gemeinde einen mit
der Sanierung zusammenhéangenden Auftrag erteilt hat, erworben und in das Treuhandvermdgen
Uberfuihrt hat, in sein eigenes Vermdgen zurlckuberfihren. Sind die von ihm in das
Treuhandvermégen uberfuihrten Grundsticke veraul3ert oder im Rahmen der Ordnungsmafnahmen
zur Bildung neuer Grundstiicke verwendet oder sind ihre Grenzen verandert worden, kann der
Sanierungstrager andere Grundstlcke, die wertmaf3ig seinen in das Treuhandvermdgen tberfiihrten
Grundstlcken entsprechen, in sein eigenes Vermdgen zurticklberflhren; er bedarf hierzu der
Genehmigung der Gemeinde. Er hat dem Treuhandvermégen den Verkehrswert der Grundstiicke zu
erstatten, der sich durch die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten
Sanierungsgebiets ergibt.

§ 161 Sicherung des Treuhandvermdgens.

(1) Der Sanierungstrager haftet Dritten mit dem Treuhandvermdgen nicht fur Verbindlichkeiten, die
sich nicht auf das Treuhandvermdégen beziehen.

(2) wird in das Treuhandvermdgen wegen einer Verbindlichkeit, fir die der Sanierungstrager nicht mit
dem Treuhandvermdgen haftet, die Zwangsvollstreckung betrieben, kann die Gemeinde auf Grund
des Treuhandverhéltnisses gegen die Zwangsvollstreckung nach Maf3gabe des § 771 der
Zivilprozelordnung Widerspruch, der Sanierungstrager unter entsprechender Anwendung des § 767
Abs. 1 der ZivilprozeRordnung Einwendungen geltend machen.

(3) Im Falle der Eréffnung des Insolvenzverfahrens tiber das Vermdgen des Sanierungstragers gehort
das Treuhandvermdgen nicht zur Insolvenzmasse. Kiindigt die Gemeinde das Treuhandverhéltnis, so
hat der Insolvenzverwalter das Treuhandvermdégen auf die Gemeinde zu Ubertragen und bis zur
Ubertragung zu verwalten. Von der Ubertragung an haftet die Gemeinde anstelle des
Sanierungstréagers fir die Verbindlichkeiten, fiir die dieser mit dem Treuhandvermdgen gehaftet hat.
Die mit der Erdffnung des Insolvenzverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der
Verbindlichkeiten nicht ein. § 418 des Burgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden.

Funfter Abschnitt. Abschlufd der Sanierung

8 162 Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Die Sanierungssatzung ist aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgefuhrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfuhrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird.

Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets gegeben,
ist die Satzung fur diesen Teil aufzuheben.



(2) Der Beschlu3 der Gemeinde, durch den die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets ganz
oder teilweise aufgehoben wird, ergeht als Satzung. Die Satzung ist ortsiiblich bekanntzumachen. Die
Gemeinde kann auch ortsiiblich bekanntmachen, dal3 eine Satzung zur Aufhebung der formlichen
Festlegung des Sanierungsgebiets beschlossen worden ist; 8 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden. Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke zu léschen.

8 163 Fortfall von Rechtswirkungen fir einzelne Grundstticke.

1) Die Gemeinde kann die Sanierung fur ein Grundstlck als abgeschlossen erklaren, wenn
entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung

1. das Grundstiick bebaut ist oder in sonstiger Weise genutzt wird oder
2. das Gebaude modernisiert oder instandgesetzt ist.

Auf Antrag des Eigentiimers hat die Gemeinde die Sanierung fiur das Grundstlick als abgeschlossen
zu erklaren.

(2) Die Gemeinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die Durchfiihrung der
Sanierung fur einzelne Grundstiicke durch Bescheid an die Eigentimer fiir abgeschlossen erklaren,
wenn die den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige Nutzung
oder die Modernisierung oder Instandsetzung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke der
Sanierung zu einem spateren Zeitpunkt méglich ist. Ein Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung
besteht in diesem Fall nicht.

(3) Mit der Erklarung entfallt die Anwendung der 88 144, 145 und 153 fir dieses Grundstiick. Die
Gemeinde ersucht das Grundbuchamt, den Sanierungsvermerk zu léschen.

8 164 Anspruch auf Ruckibertragung.

1) Wird die Sanierungssatzung aus den in 8 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 3 bezeichneten Griinden
aufgehoben, hat der friihere Eigentimer eines Grundstticks einen Anspruch gegenuber dem
jeweiligen Eigentimer auf Riickibertragung dieses Grundstiicks, wenn es die Gemeinde oder der
Sanierungstrager von ihm nach der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets zur Durchfiihrung
der Sanierung freihandig oder nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von
entsprechendem Austauschland, Ersatzland oder Begrindung von Rechten der in § 101 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bezeichneten Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Grundstuck als Baugrundstuck fur den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Grunflache in einem Bebauungsplan festgesetzt ist oder fur sonstige 6ffentliche Zwecke
bendtigt wird oder

2. der frihere Eigentumer selbst das Grundstiick im Wege der Enteignung erworben hatte oder

3. der Eigentimer mit der zweckgerechten Verwendung des Grundstiicks begonnen hat oder

4. das Grundstiick auf Grund des 8§ 89 oder des § 159 Abs. 3 an einen Dritten verauf3ert wurde
oder

5. die Grundsticksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Die Ruckubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der Sanierungssatzung
verlangt werden.

(4) Der frihere Eigentimer hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das Grundstiick im
Zeitpunkt der Ruckibertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Rickenteignung nach § 102 bleibt unbertihrt. Die dem Eigentimer zu
gewahrende Entschadigung nach § 103 bemif3t sich nach dem Verkehrswert des Grundstiicks, der
sich aufgrund des rechtlichen und tatsachlichen Zustands im Zeitpunkt der Aufhebung der férmlichen
Festlegung ergibt.






